%Etj STAROSTWO POWIATOWE W NOWYM TARGU
Biuro Zamoéwien Publicznych

Nowy Targ, 03.02.2026 r.
Nasz znak: ZA.271.117.2026

ROZPOZNANIE RYNKU
Zapytanie ofertowe pozaustawowe dla zamoéwienia, ktérego wartosc¢ nie przekracza
kwoty netto 130 000 zt

1. Zarzad Powiatu Nowotarskiego, w celu ,rozpoznania rynku” zaprasza do sktadania w ofert.

2. Opis przedmiotu zamowienia:

Sporzadzenie operatéow szacunkowych okreslajacych wartosé nieruchomosci (gruntu, czesci

sktadowych oraz istniejgcych ograniczonych praw rzeczowych) potozonych na terenie Powiatu

Nowotarskiego w celu ustalenia odszkodowania za nieruchomosci, ktére staly sie wilasnoscia

odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego na mocy ostatecznych decyzji o zezwoleniu na

realizacje inwestycji drogowych, ostatecznych decyzji wydanych w trybie art. 73 ustawy Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng oraz decyzji wiasciwych organéw

jednostek samorzadu terytorialnego zatwierdzajagcych podziat w trybie art. 98 ustawy o

gospodarce nieruchomosciami oraz ostatecznych decyzji wydanych w trybie ustawy z dnia 13 lipca

2023 r. o szczegdlnych rozwigzaniach dotyczqcych regulacji stanu prawnego niektorych drog

ogodlnodostepnych.

Cena jednostkowa dotyczy operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci (jedna ksiega wieczysta

lub jednolite wtadanie) obejmujgcej dziatki potozone w jednym kompleksie, dla nastepujgcych

przypadkow:

a. grunt niezabudowany bez ograniczonych praw rzeczowych,

b. grunt niezabudowany z ograniczonymi prawami rzeczowymi,

c. grunt z cze$ciami sktadowymi bez ograniczonych praw rzeczowych,

d. grunt z czesciami skladowymi z ograniczonymi prawami rzeczowymi.

a) Operaty szacunkowe muszg by¢ wykonane zgodnie z:

— ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145);

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. z 2023 r., poz. 1832);

— Standardami Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych;

— innymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie;

— Kodeksem Etyki Zawodowej Rzeczoznawcdw Majgtkowych, tj. rzetelnie, uczciwie, bezstronnie, z
zachowaniem tajemnicy zawodowej oraz z uwzglednieniem aktualnego stanowiska organdw I
instancji i orzecznictwa sgdow.

b) W postepowaniach, na potrzeby ktérych zostang wykonane ww. opracowania rzeczoznawca
majgtkowy na wezwanie Zamawiajgcego zobowigzany jest do uczestnictwa w rozprawach
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administracyjnych z udziatem stron prowadzonego postepowania (w wypadku koniecznosci
ich przeprowadzenia) oraz do sktadania pisemnych wyjasnien.

c) Jezeli strony wniosg uwagi i zastrzezenia do sporzadzonego operatu szacunkowego, rzeczoznawca
majgtkowy odniesie sie do nich na pismie w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia powiadomienia
go przez Zamawiajgcego o uwagach czy zastrzezeniach.

d) Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest do potwierdzania aktualnosci wykonanego operatu
szacunkowego po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, stosownie do art. 156 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami - w terminie nie dtuzszym niz 14 dni kalendarzowych od
daty przekazania takiego wniosku przez Zamawiajgcego.

e) W przypadku uchylenia decyzji z powodu wadliwie sporzadzonego operatu szacunkowego
rzeczoznawca majatkowy sporzadzi bez dodatkowego wynagrodzenia prawidtowy operat
szacunkowy w oparciu o wytyczne organu Il instancji lub sadu administracyjnego w terminie
21 dni od dnia powiadomienia biegltego przez Zamawiajgcego o ujawnionych wadach
i nieprawidtowosciach.

f) W przypadku obcigzenia przedmiotu wyceny wiecej niz jednym prawem rzeczowym, rzeczoznawca
majgtkowy powinien okresli¢ wartos$¢ kazdego z tych praw oddzielnie.

g) Jezeli przedmiotem wyceny jest dziatka obcigzona jedng stuzebnoscig gruntowg ustanowiong
na rzecz wiascicieli innych nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest okresli¢
wartosé tego prawa oddzielnie dla poszczegdlnych wtascicieli nieruchomosci wtadnacych.

h) Rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest do umieszczania w operacie szacunkowym petnego
opisu nieruchomosci poréwnawczych przyjetych do wyceny w kontekscie obranych cech rynkowych
stosownie do aktualnego orzecznictwa sadéw administracyjnych (por. wyrok WSA
w Krakowie z dnia 29.04.2021 r., sygn. akt Il SA/Kr 157/21).

i) Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest do umieszczania w operacie szacunkowym
dokumentacji fotograficznej sporzgdzonej w trakcie ogledzin nieruchomosci.

j) Rzeczoznawca  majatkowy  zobowigzany jest uzasadni¢  przyjety sposéb  wyceny
oraz wskazacé i wyjasni¢ przestanki, ktére doprowadzity do przedstawionych konkluzji w sposdb
logiczny, spojny i wiarygodny.

k) Rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest do zamieszczenia w operacie szacunkowym wyjasnien,
czy przeznaczenie nieruchomosci wycenianej, zgodne z celem wywtaszczenia (przejecia) powoduje
wzrost jej wartosci (zasada korzysci wynikajgca z art. 134 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami). W przypadku stwierdzenia, ze zachodzi zasada korzysci
rzeczoznawca majatkowy przeprowadza wycene zgodnie z uksztattowanym i jednolitym
orzecznictwem sgdow administracyjnych.

I) Rzeczoznawca majatkowy jest uprawniony do zapoznania sie z dokumentami prowadzonych
postepowan w zakresie, jaki jest niezbedny do przygotowania opinii w formie operatéw
szacunkowych.

W ofercie wykonawca winien okresli¢ oddzielnie cene jednostkowa kazdego wymienionego typu
operatu szacunkowego.
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Najkorzystniejszg ofertg bedzie ta, w ktorej suma poszczegdlnych cen jednostkowych jest najnizsza.
Naleznos¢ za wykonane zlecenie bedzie iloczynem ceny jednostkowej i ilosci poszczegdlnych typow
operatéw szacunkowych.

Zlecenia beda dokonywane sukcesywnie przez Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, stad
dopuszczenie wystawiania faktur czagstkowych za poszczegdlne etapy prac wykonanych w terminach
wynikajacych ze zlecenia.

Szczegotfowe informacje udzielane sq w WydZziale Gospodarki Nieruchomosciami pod nr tel. (18) 26-10-
782, tel. (18) 26-10-783. Pracownik prowadzqcy: Pani Teresa Pilch-Wdjcik.

Uwaga!: Rozliczenie pfatnosci wynikajgce z zawartej umowy nastgpi za posrednictwem metody
podzielnej ptatnosci na podst. art. 108a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (t.
j. Dz. U.z2023r, poz. 1570 z pdzn. zm.).

3. Termin realizacji: Sukcesywnie do 15 grudnia 2026 r. (4 tygodnie od zlecenia — zgodnie z umowa)
Termin oddania wszystkich opracowan nie moze przekroczyé: 15 grudnia 2026 r.

4. Osoby upowaznione do kontaktéw: Marta Rajca, Iwona Waksmundzka, Edyta Karkula
tel. (018) 26 61 340.

5. Termin i sposdb sktadania ofert: Oferty nalezy sktada¢ do dnia: 11.02.2026 r. do godz. 9:00 za
posrednictwem strony internetowej postepowania (platformy zakupowej):
https://platformazakupowa.pl/pn/nowotarski (nalezy dotaczyé wypetniony formularz ofertowy).

6. Kryteria oceny ofert:
Jedynym kryterium oceny ofert jest:
Suma poszczegdlnych cen jednostkowych brutto dotyczacych kazdego wymienionego typu operatu
szacunkowego — 100%.

Zatgczniki:

- Zatacznik nr 1 — Formularz oferty

- Zatgcznik nr 2 — Projekt umowy

- Zatgcznik nr 3 — Informacja Administratora Danych Osobowych
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